ROMANIA

JUDETUL GORJ
ORASUL TARGU CARBUNESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip ANL din orasul Tdargu Céarbunesti

Consiliul Local al orasului Targu Carbunesti, avand in vedere:
- proiectul de hotarare nr. 19 din 15.02.2022; referatul de aprobare nr. 19/1 din 15.02.2022;
- raportul de specialitate nr.3104 din 16.02.2022; rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate;
- prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile HG nr.1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor legii 152/1998;
- prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
- prevederile O.U.G. nr.55/2021 pentru modificarea Legiil52/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;
- Procesul verbal nr.2.947/14.02.2022 inaintat de comisia de vanzare a locuintelor pentru tineri stabilitd
prin dispozitia nr.70/08.02.2022.

In temeiul art. 139, art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completdirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1.- Se aproba Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip ANL din orasul Targu Cdrbunesti,

prevdzut in Anexd, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 2.- Primarul orasului si compartimentele de resort din cadrul Primariei Téargu Carbunesti vor

duce la indeplinire a prezenta hotérare.
Prezenta hotardre a fost adoptatd in cadrul sedintei ordinare din data 22.02.2022, la care au participat 15

consilieri locali din 15 consilieri in functie, cu 15 voturi pentru.

PRESEDINTELE DI NTA Contrasemneazi,
Brujap Mihaj= SECRETAR GENERAL

jr. Vladut Grigore-Alin

%

Targu Carbunesti, 22 februarie 2022
Nr. 20



REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE Ti
DIN ORASUL TARGU CARBUNESTI {

%

)

CAP.1 Dispozitii generale
ART. 1. Dispozitii generale
1. Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general, a principiilor §i procedurilor privind

vanzarea locuintelor de tip A.N.L.
2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea locuintelor de tip

A.N.L. o reprezinti:
a) Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
b) H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii

nr. 152/1998, cu modificérile §i completdrile ulterioare;
¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 99/2006, cu modificérile si completarile ulterioare, privind institutiile

de credit si adecvarea capitalului;
d) Legea nr. 227/2007, privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006;
€) OUG 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte ;
HH .G.1174/2021privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrdrea

Guvernului nr. 962/2001;
g)Legea nr.114/1996 legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 2. Termeni si expresii
1. in intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

Locuinte A.N.L- locuinte pentru tineri, destinate fnchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23,
dupa caz, din Legea nr. 152/1998, republicati si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.
Solicitant: Persoand fizic4, titulard a contractului de inchiriere, dupa implinirea a cel putin un an de inchiriere
neintrerupti.

Teren aferent locuintelor ANL ( Sy): Suprafata conform extras carte funciara aferenta in proprietatea U.A.T.O.
Data punerii in functiune - data incheierii Protocolului de Predare Primire intre autoritdtile administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL §i Agentia Nationald pentru
Locuinte.

Comision (C) - comision de 1% din valoarea de vinzare a locuintei (Vyy), care se include, impreuna cu valoarea de
vanzare a locuintei (Vyy), in pretul de vAnzare al acesteia si revine unitdtii prin care se realizeazd vanzarea.
respectiv Primdria Orasului Targu Carbunegti.

Dobinda anualid - valoarea anuald a dobédnzii in procente, ramasd neschimbatd pe toatd perioada deruldrii
contractului (dobanda de referinta a Bancii Nagionale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd
dobénda fiind aplicabila la valoarea rdmasa de achitat.

Valoarea de investitie a imobilului (V;) -se comunici de céatre Agentia Nationala pentru Locuinte prin protocolul
de predare-primire a imobilului cétre autoritatea publica locala.

Amortizare (A) - valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art.14 din Normele Metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul
Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3.471/2008. Amortizarea se calculeaza de la data punerii in functiune a

locuintei A.N.L. pané la data vanzérii acesteia.
Suprafata construiti desfisurati (mp) locuintd - se determina de catre UAT in baza masuratorilor cadastrale

(Sear)-

Coeficient de ponderare (Cp) - coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, in cazul
oragului Targu Carbunesti coeficientul de ponderare, valabil la data aprobarii prezentului Regulament este 0,85,
corespunzitor rang II1I.

Rata inflatiei - comunicatd de Institutul National de Statistici, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in
functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total, disponibil la adresa web:
http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipel<=ro.

Venit mediu net pe membru de familie: venitul mediu net pe membru de familie obtinut prin insumarea
veniturilor nete ale membrilor de familie si sa nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe economie.

Valoarea de vanzare a locuinfei (Vy,) rezultd din Anexa nr. 4 din H.G. nr.1174/2021.

CAPITOLUL II: Procedura de valorificare a locuinfelor A.N.L.

ART. 3 .Vinzarea A. N. L.
1.Se pot vinde locuintele A.N.L. destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa

caz, din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizata, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,a
OUG 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a H
.G.1174/2021privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor



Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr.
962/2001.

2. Locuintele A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupi
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta, de cétre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul careia
s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea si fie condifionata de vérsta solicitantului.

3. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din Legea nr. 152/1998 se
vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii optiunii de cumparare urmatoarele conditii:

- titularul contractului de inchiriere precum si -sotul/sotia acestuia,
pot beneficia o singura datd de cumpararea unei locuin{e pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia -sot/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia -si nu detini o alta locuintd in proprietate, inclusiv casi de vacantd, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila de 37,00 mp, suprafata utila
minimald/persoand, prevazutd de Legea nr.114/1996,Legea locuintei, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia -si nu detina la data incheierii contractului de vdnzare-cumpdérare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicati;

- venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii( art.10, alin (2), lit. g) din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare al titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat in
ultimele 12 luni, la data vanzirii, s nu depaseascd cu 100% céastigul salarial mediu net pe economie.

ART. 4 PRETUL LOCUINTEI
1.Preul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vénzare, din surse proprii ale

beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, in termen de 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciaré.

2 in rate lunare egale, inclusive dobanda aferenta, cu un avans minim de 15% din valoarea de vanzare.

3.Pentru achizitionarea locuinjelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobénda care acoperd
dobénda de referint3 a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doud puncte procentuale.

4 Rata dobénzii anuale de referinta a Bancii Nationale a Roméniei este rata dobanzii de politica monetara

stabilitd de Banca Nationala a Romaniei
5. Dobénda de referint este cea valabild la data incheierii contractului de vénzare si raimane valabild pe tot

parcursul deruldrii contractului.

6.In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate lunare egale, pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de platd, cumpératorul datoreazd majorari de intarziere. Nivelul majorarii de intdrziere se va stabili in
conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 republicatd, cu modificarile si completdrile in vigoare la data
vanzarii, din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fracfiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

7.Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni, n
urmdtoarele conditii:

a) Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele,
in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile
fnainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor;

b)Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculata corespunzitor;

c¢)Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36 de luni
de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la achitarea integrald a valorii de
vénzare;
d) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumpdarare se considerd reziliat de drept, firé nici-o altd formalitate,
titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.
in acest caz, titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L.

8. In cazul neachitérii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept,
fira nici-o alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intrziere si avdnd obligatia de a preda

locuinta la data notificata.
In acest caz, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea

constituindu-se in venituri la A.N.L.
9.in cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpdratorul are posibilitatea achitrii in avans, in
totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.
10.In cazul achitarii in avans ,in totalitate sau partial a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pani la data achitarii
integrale, dobanda se poate recalcula prin:
a)mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei de rambursat;
b)prin micsorarea ratei lunare si pastrarea perioadei de rambursat;



c)dobanda se va aplica la suma rdmasi de achitat ce reprezinti diferena dintre valoarea datoratd la incheierea
contractului si suma ratelor efective platite pana la data rambursarii in avans si valoarea achitatd anticipat,iar
graficul se va reface conform optiunii cumpdratorului astfel:

- rambursarea partiald prin mentinere rati si reducere perioada;

- rambursarea partiala prin reducere mentinere ratd si mentinere perioada.
in cazul achitarii in avans ,in totalitate sau partial a ratelor rimase, valoarea contractului de vanzare-cumpirare cu
plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobénzii calculate prin diferenfa dobanzii initiale i a celei aplicate la
noua valoare rdmasd de achitat.

11. In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale , inclusiv dobanda aferenti ,plata
avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vénzare-
cumparare in forma autentificatd, iar ratele lunare se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu
mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu
mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depéseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

ART.5 .Valoarea de vinzare a locuintei
1. Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de citre Primaria Orasului Targu Carbunesti conform legislatiei

in vigoare si se aproba de Consiliul Local .
2. Valoarea de vénzare stabilitd, conform prevederilor pct.1 se pondereaza cu un coeficient de 0,85, stabilit prin

0.U.G.nr.55/2021.
3.Valoarea de vanzare a locuintei se determind potrivit anexei nr.4 din H.G. nr.1174/2021.

(Valoarea de vinzare reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in funcfie de durata normatd de functionare a
cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale,
si viratd catre AN.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de cétre
Institutul National de Statistici. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei pani la data
vanzirii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidentd si vanzare, unitatile
prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pani la 1% din valoarea de vanzare
calculatd a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in preful final de

vanzare al acesteia).
4. Valoarea de véanzare a locuintei se actualizeaza la data vanzarii acesteia de catre Orasul Targu Carbunesti tinand

cont de dispozitiile anexei nr.4 din H.G.1174/2021.

5. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintelor.

6. in cazul vanzirii locuintelor A.N.L. cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final conform
prevederilor OUG 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte si a H .G.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001, se adaugi cuantumul integral al dobanzii, stabilitd conform prevederilor art.10
alin (2') din Legea nr.152/1998, republicati ,cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea finald fiind
esalonata in rate lunare egale,pentru intreaga perioadd a contractului.

7. In cazul véanzirii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se produce dupa
achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

8. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele ramén in administrarea autoritatilor administratiei publice locale
ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pani la transferul de proprietate si schimbarea
rolului fiscal pe numele acestora.

9. In cazul vinzirii locuinelor ANN.L. cu plata integrald, in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitdfilor

de publicitate cerute de lege.
10. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii

acestora.

11. Aceasti interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara in conditiile legii.

12. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de
credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006 aprobati si modificata prin Legea nr. 227/2007, care finanteaza achizitia
acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea
executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.

13. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instrdinare anterior implinirii

termenului de 5 ani.

ART. 6. Dobéndirea dreptului de folosinti asupra cotei-pir{i de teren aferenti locuintelor A.N.L.



1. Odaté cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., cumparatorul dobandeste si dreptul de
folosintd asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare cét §i asupra cotelor parti de constructii si instalatii. Dobandirea cotei-pérfi de teren aferente
locuintei cét si asupra cotelor parti de constructii si instalatii pe durata existentei cladirii este mentionatd in
Contractul de vanzare-cumpérare, conform modelului cadru prevazut in Anexele nr.1 si 2 la prezentul Regulament.

2.Transmiterea dreptului de folosintid asupra cotei-parti de teren aferenti locuintelor A.N.L. se realizeazi
concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

CAPITOLUL I11. Dispozitii tranzitorii i finale
ART.7.Repartizarea sumelor rezultate din vinzarea locuintelor A.N.L.
1.Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finan{rii constructiei de locuinte. De

asemenea, in cazul vanzdrii locuintelor cu plata in rate, in situafia in care cumpdrdtorul nu achitd trei rate
consecutive, cumpdratorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se
in venituri la Agentia Nationali pentru Locuinte, fiind destinate, exclusiv, finantirii constructiei de locuinte.
2.Cumpdratorul vireazd sumele reprezentind valoarea de vanzare a locuintelor A.N.L. in contul Autoritafii
Administratiei Publice Locale, ,, Venituri din vinzarea locuintelor constituite din fondurile statului "deschis pe
seama Orasului Targu Carbunesti care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in

vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.
3.Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor se incaseazi si se constituie

venituri ale bugetului local al Orasului Targu Carbunesti

4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele A.N.L. precum si cea de virare a sumelor
incasate cu titlu de “valoare de vanzare” va fi supusi controlului financiar preventiv acesta urméand a fi exercitat,
conform prevederilor legale in vigoare, de cétre persoana desemnati din cadrul Primariei Orasului Térgu
Carbunesti.

3. Dupa vénzarea cétre chiriagi a 3 unitéfi locative din cladire, autoritatea publica locala are obligatia sa initieze
procedurile legale pentru infiintarea asociatiei de proprietari in cladirile in care sunt situate locuintele vandute.
ART. 8. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

1 Pentru recuperarea sumelor restante datorate cu titlu de ,,pref de vAnzare pentru locuintele A.N.L.” Primaria
Orasului Targu Carbunesti prin compartimentul juridic, va proceda la initierea masurilor de executare silita potrivit

prevederilor legale.

ART. 9. Dispozitii finale.
1. Priméria Oragului Targu Carbunesti va comunica lunar pani la data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioard

Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind vénzirile de locuinte A.N.L., sumele incasate/virate
reprezentdnd valorile de vénzare ale locuintelor AN.L. in vederea conducerii evidentelor previzute de Legea
152/1998 republicata si actualizata.

2. Comisia de vénzare a locuintelor A.N.L., nominalizatd prin Dispozitia primarului nr.70/08.02.2022, va
comunica lunar pand la data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioara, Biroului de Impozite si Taxe Locale din
cadrul Primariei Orasului Targu Ciarbunesti, situatia privind Contractele de vanzare-cumpdrare, avind ca obiect
locuine A.N.L., in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.

3. Contractele de vénzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor art. 8 alin (3)
si ale art. 10 din Legea 152/1998, republicati si actualizats, sunt lovite de nulitate absoluti.

4. Orice document scris va trebui inregistrat de solicitant la registratura Primériei Orasului Targu Carbunesti, str.
Trandafirilor, nr. 41. Dovada comunicirii o va reprezenta confirmarea de primire semnati si stampilata in cazul
expedierii prin postd, respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

5. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

6. Fac parte integranti din prezentul regulament urmitoarele anexe:

Anexa nr. 1 — Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL - cu plata integrald, in numerar/prin virament
bancar.
Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de Vénzare - Cumparare pentru locuinfa A.N.L. - cu plata in rate.

Anexa nr. 3 — Cerere de cumpdrare locuinte A.N.L.

Anexa nr. 4 — Acte necesare cumpdrérii locuinfei A.N.L.
7. Contractele cadru sus mentionate vor putea fi adaptate si modificate de citre Primiria Orasului Targu

Carbunesti, raportat la particularitatile fiecarei vanzari, in conditiile prevederilor legale in vigoare.



ANEXA NR. 1 Regulamentul de vinzarea a locuintelor ANL

ORASUL TARGU CARBUNESTI

STRADA TRANDAFIRILOR, nr.41
Cod postal 215500
JUDETUL GORJ
Telefon: 0253 378603;
Fax 0253 378663
tgcarbunesti@gj.e-adm.ro
1] SR, diflinnnes 2022
MODEL

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL

I. PARTILE CONTRACTANTE:
1.Statul Romén prin Orasul Targu Carbunesti cu adresa administrativa, str. Trandafirilor, nr. 41, jud. Gorj, Cod

fiscal 4898681, reprezentat de cétre primar DI. ....................
in calitate de VANZATOR, si

2.DL/D N2 e CHSHLOrit (8) CU eeevvevirinicirieiricinens domiciliat(a),

1 3 i . 1} AP— . ] PO . AP sy , jud.
GOT,CNP.....oovussssnsnsseossansassarsronrssssnsrars . BI (Cl) SErif...cc.nns 11 AP e elibetat de......ccommanimms Ja data
de i titular al Contractului de Inchiriere nr din o eliberat de.................. "

in calitate ¢ CUMPARATOR,
s-a Incheiat prezentul contract de vinzare-cumpdrare in urmdatoarele conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUIL :

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei
ANL Situate in .....ooceeveevnnniineseiniienns
Art.2. Locuinta ANL, imobil inscris in Cartea Funciara nr.....eeense , sub nr. topografic, este situat in Orasul Targu
Céarbunegti, Str...c.coccvvverirevennns > Whaia s Dlisissins v §Ciaeis B , @p......., jud. Gorj, proprietatea privati a Statului
Roman, este compus din .............camerd/e §i dependinte, din care :

- suprafata construitd efectiv este de............. mp;plus

- cotele parti comune aferente, avind suprafata construiti de ............ mp;
Art.3. Vanzitorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneazd de la vanzator dreptul de proprietate
asupra proprietatii imobiliare descrise la Art. 2.
Art. 4.Vanzarea proprietdtii imobiliare descrise la Art. 2 este reglementata prin :

e Legea 152/1998 — republicati si actualizata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

e Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. .......... T

1IL. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art. 5. (1) Pretul de vénzare al locuintei ANL, descrisé la Art. 2 este de ................. lei, inclusiv TVA, reprezentind

........................... lei, la cursul BNR de...........lei/1 Euro, comunicat pentru data de...........c.......... La preful de
vanzare a locuintei nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus acesteia prin lucrari efectuate de chiriagi pe
cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

(2) Pretul de vanzare a locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 —
republicati si actualizata, respectiv Regulamentul aprobat prin HCL nr........... s ;
Art. 6. (1)Cumpiratorul se obligd sa achite integral pretul final de vénzare al locuintei ANL, in suma de

.......................... lei, la data semndrii prezentului contract.
(2) plata pretului final de vanzare a locuintei ANL se poate efectua, in baza facturii fiscale emisa de vénzitor,

astfel:
e in numerar la casieria din cadrul Primariei Orasului Targu Carbunesti
sau
e Prin virament bancar, in contul vanzatorului, Nr. ..........ccececieevieneens deschis la Trezoreria Targu
Cérbunesti.
IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 7. Predarea spatiului se face pe baza de proces-verbal de predare-primire.
Art.8.(1)Dreptul de proprietate cét si posesia imobilului mai sus mentionat, se transfera de la VANZATOR la

CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract.
(2) CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, sd inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul de

proprietate, asupra imobilului identificat la art. 2.
(3) Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndegte gi dreptul de

folosinta asupra cotei-par{i de teren aferente acesteia pe durata existentei cladirii, in suprafatd de .................... Jin
conformitate cu prevederile legale in materie.



Art. 9. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumpératorului, cu obligatia
acestuia de a declara proprietatile imobiliare, sarcinile §i riscurile trec asupra Cumpdritorului, cu obligatia acestuia
de a declara proprietdtile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile de la data intocmirii

prezentului contract.

V. GARANTII
Art.10. Vanzitorul garanteazd Cumpdratorul, contra evictiunii, conform art. 1695 din Codul Civil, referitor la

dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.
Art.11.La data autentificarii prezentului contract cumpdaratorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie, in cartea
funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrdinare, asupra imobilelor identificate la art. 2, pentru o perioada de
5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.
Art.12. (1) in cazul in care plata pretului previzut la art. 6 se efectueazi prin virament bancar, la data autentificarii
prezentului contract, prezenta tranzactie va fi inscrisd in cartea funciard urmind ca proprietitile imobiliare
identificate la art. 2 sa faca obiectul garantiei achitarii integrale a pregului. Astfel, cumpdritorul se obligi si inscrie,
pe cheltuiala proprie, ipoteca de rangul I, pentru suma de .........cccceerirererennnnnen, lei si interdictia de instriinare in
cartea Funciari..........cccoevvevencne sub nr. topografic........cccerernn in favoarea Statului Romaén si sau Orasul Targu
Cérbunesti ipoteca ce va fi radiata la data confirmarii incasarii integrale a pretului de vanzare in contul vanzitorului.
(2) in cazul in care, plata pretului previzut la art. 5 si/sau art. 6 se efectueaza prin virament bancar iar banca
vanzitorului nu confirma in termen de 3 zile bancare, incasarea integrald a sumelor, cumpdritorul se obliga si
verifice/ confirme/ notifice vanzatorului, in termen de 5 zile bancare de la data autentificdrii prezentului contract :
- returnarea/existenta sumelor in contul personal;
- rezolutiunea prezentului contract;
- restabilirea situatiei initiale.
(3)in situatia prevazuta la art. 13 alin. (2), cumpdratorul se obliga :
- sé suporte costurile privind :
3. radierea ipotecii de rangul I, pentru suma de ...
instrainare in Cartea Funciard, sub nr. ......cccoeveievieivnnes
inscrisa in favoarea Statului Romaén si/sau Orasului Targu Carbunesti;
4. ‘inscrierea dreptului de proprietate al Statului Roméan si/sau Orasului Targu Carbunesti in

Cartea Funciard sub nr.................. :
sd achite chirie pentru proprietatea imobiliard identificatd la Art. 1. Conform clauzelor

Contractului de Inchiriere in baza caruia cumpdéritorul a exercitat dreptul de folosinta asupra
imobilului.
(4)Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti, iar spezele vinzirii cad in sarcina
cumpdratorului, asa cum previd dispozitiile art. 1666 alin. 1 Codul civil.
VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI S1 ALE CUMPARATORULUI

¢. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.13. Vanzitorul isi dd acordul explicit ca in baza contractului de vénzare-cumpdrare s se inregistreze, in

favoarea cumpdritorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentind in natura, locuinta ANL -

lei si interdictia de

apartamentul Nl din  blocul ., situat in Orasul Targu Carbunesti str.
......................................... y Maiiicienineenns, jud. Gorj compus din ................. camere si dependinte cu o suprafata
construitd de.......coeevvierenrnnnn mp, inscris in CF.......cccuvueeen. , CUNL. tOPO..cveracreiirnanen. ,

Vanzitorul, prin reprezentant, declard cd bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a fost instriinat,
grevat de sarcini, servitufi, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor
litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, nu face obiectul unor
contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat intre partile contractante, conform Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata si completata.

Vénzatorul garanteazd cumpdritorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform art. 1695 si art. 1707 Cod
Civil.

d. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.14.Cumpdratorul se obligd sd dea toate declaratiile, sd intocmeascd si sa depuni toate documentele care sunt
necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.
Art.15.Cumpdératorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, conform prezentului contract.
Art.16.Cumpdritorul se obligd sa achite contravaloarea proprietétii imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la
art. 5, art. 6 din prezentul contract.
Art.17.De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate , stabilit si
calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.
Art.18.Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in totalitate
cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.19.Cumpdratorul se obligd s& depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data vanzarii.
Art.20.Pirtile contractante se obligé reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si dreptului rezultdnd

din acest contract asupra succesorilor de drept.



VIL INTERDICTII
Art.21. Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadi de 5 ani de

la data dobandirii acestuia. Aceast interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard, pe cheltuiala cumpdratorului, in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari §i completdri prin Legea nr. 227/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare, care finanfeazi achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele
§i anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de ctre proprietarii locuintelor.

VIIL. ALTE CLAUZE
Art.22. Véanzarea locuintei ANL se poate face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea

acestora, dupéa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd citre acelasi titular si/sau citre persoana in
beneficiul céreia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fara ca vanzarea si fie conditionati de virsta
solicitantului.

Art.23. Preful locuintei se achitd integral la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare, din sursele proprii
ale cumparatorului si/sau din credite contractante de acesta de la institufii financiare autorizate.

Art.24. Cumpérétorul ( fostul titular al contractului de inchiriere ) si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singurd data de cumpdrarea unei locuinte pentru
tineri ( ANL ) destinate inchirierii.

Art.25.Cumparatorul ( fostul titular al contractului de inchiriere ) si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
gi/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — sd nu detina o altd locuinia in proprietate, inclusiv casa de
vacanta si sa nu fie beneficiar al Legii nr. 15/2003.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI
Art.26.Prezentul contract de vénzare — cumpdrare este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care cumpératorul

nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
respectiv :
a)preful locuintei se achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciari ;

b)titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sofia acestuia pot beneficia o singuri dati de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii;

c)titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia — sa nu detini o alta locuintd in proprietate, inclusiv casid de vacantd, cu exceptia
cotelor — parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafa{a utild de 37 mp,
suprafafa utild de 37 mp, suprafaa utila minimald/persoand, prevazuti de Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

d) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sof/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia — sd nu detini la data incheierii contractului de vinzare — cumpdrare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vAnzare se anuleazi orice procedura prealabild
pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicati.

X. FORTA MAJORA
Art.27. Forta majord legal invocati si doveditd, apard de raspundere parfile, cu obligatia instiinfarii in termen de 3
zile de la producerea evenimentului.

XI. DISPOZITII FINALE
Art.28. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101 din Legea nr.

36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricdror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurdrii sau
desfiintarii prezentului contract.
Art.29. Prezentul contract a fost tehnoredactat in 6 exemplare in limba roména.

Prezentul contract a fost autentificat in 6 exemplare, in limba romaini
, cu sediul Me.eeeeireeiieeiiecieeens B & O

la Biroul Notarial

VANZATOR, CUMPARATOR,

Orasul Targu Cirbunesti
PRIMAR,

Compartimentul Juridic ,

VIZA C.F.P.P.,



ANEXA NR. 2 Regulamentul de vinzarea a locuintelor ANL
s

ORASUL TARGU CARBUNESTI
STRADA TRANDAFIRILOR, nr.41
Cod postal 215500

JUDETUL GORJ
Telefon: 0253 378603;
Fax 0253 378663
tgcarbunesti@gj.e-adm.ro
Nr........ din.....cccvenn. 2022
MODEL

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL, cu plata in rate lunare egale

I. PARTILE CONTRACTANTE :
1. Statul Romén prin Orasul Targu Carbunesti, cu adresa administrativa, str. Trandafirilor, nr. 41, jud. Gorj, Cod
fiscal 4898681, reprezentat de citre primar DL. ....................
in calitate de VANZATOR si

2.DL/DNA oo s CASBLOTIE(BYCU .o rasssaminversnwvisiviisy domiciliat(a),
T (| s Blmnsna: 5 @Pevrrrenrans , jud. Gorj,
CNP..oeeeeceeetetre e vasssse e , BI (CI) seria.......... 11 RRUUR eliberat de......c...covvvvevevvevnnnnne, ;

la data de................. , titular al Contractului de Inchiriere nr................ difcssncinmas , eliberat de...................

in calitate d¢ CUMPARATOR,
s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumpdrare in urmatoarele conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra  locuintei ANL
SITUALE N Locveeerrecrirereerivernrnns .
Art.2. Locuinta ANL, imobil inscris in Cartea Funciara nr................ , sub nr. topografic, este situat in Orasul Targu
Carbunesti, Str....ccooererirriren, s Ml , bl s SCevreey €lovnnns , @P......., jud. Gorj, proprietatea privati a Statului
Roman, este compus din ............. camerd/e i dependinte, din care :suprafata construitd efectiv este de............. mp.
Plus;cotele parfi comune aferente, avand suprafata construiti de ............ mp;
Art.3. Vénzitorul vinde cumpérétorului, iar cumpéritorul achizitioneaza de la véanzator dreptul de proprietate
asupra proprietatii imobiliare descrise la Art. 2.
Art. 4.Vianzarea proprietdtii imobiliare descrise la Art. 2 este reglementati prin :
Legea 152/1998 — republicata si actualizata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. ............ feeeietieeee e
Art.5. Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionata, se transferd de la vanzator la cumparator
numai dupd achitarea integrald a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. IV din prezentul contract.
Vénzitorul 1si rezerva proprietatea pina la achitarea integrali a prefului, in conditiile art. 1684 Cod Civil.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.6. (1) Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisd la Art. 2 este de ................. lei, inclusiv TVA, reprezentind
........................... lei, la cursul BNR de..........Iei/1 Euro, comunicat pentru data de....................... La preful de
vénzare a locuintei nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus acesteia prin lucrdri efectuate de chiriasi pe
cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

(2) Pretul de vanzare a locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 —
republicati si actualizata, respectiv Regulamentul aprobat prin HCL nr........... b

(3) Preful de (inclusiv T.V.A. ) reprezinti:
Avans, minim 15% de lei si comision 1% pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si
vénzare de lei,poate fi achitat numerar la casieria unititii sau prin transfer bancar, cu
OrdindePlatdnr. .........coooeevviiiniiii, irvicontul deschis 1a: v vows ssvavsuimissssanvan s svase sy v
Art.7.1. Ratele cuprind o dobandi care acoperd dobdnda de referintd a Béancii Nationale a Romaéniei la care se
adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare si raméne neschimbat3 pe intreaga durati a contractului.
( a) Péna la achitarea valorii de védnzare, locuinta, riméne in administrarea Orasului Targu Carbunesti, respectiv
data la care opereazi transferul de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestuia.
( b)) Cumparatorul se obliga sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor
de platd, acesta datoreazd majordri de intarziere stabilite in conformitate cu Legea nr.152/1998 cu completirile si




modificarile la zi, din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de
lung, incepand din ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pani la data stingerii sumei datorate inclusiy.
(¢ ) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendata pentru o perioads de maximum 3 luni .Suspendarea
se dispune de citre autoritdtile administratiei publice locale, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu
plata in rate depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste pentru perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor.

(d) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, poate fi solicitati doar dupa minimum 36 de luni de
la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la achitarea integrala a valorii de vanzare.

( e ) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare, in cazul neachitarii
primei rate, contractul de védnzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fard nici o altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intirziere §i avdnd obligatia de a preda locuinta la data notificata.

( f) In cazul rezilierii contractului in temeiul lit. e), titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita

restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-le in venituri la A.N.L.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art.8. (1)Transferul dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei se produce dupa achitarea

integrald a valorii de véanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.

(2)Predarea-preluarea dreptului de proprietate se va efectua pe baza de proces verbal incheiat intre vinzator
si cumpérator, la data achitarii integrale a valorii de vanzare.

(3)Transferul dreptului de proprietate se va efectua prin procesul verbal de predare-primire a dreptului de
proprietate si intrd in sarcina cumparatorului s finalizeze procedurile de publicitate imobiliara.

(4)Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste §i dreptul de proprietate asupra cotelor-
pérti de constructii §i instalatii, precum §i asupra dotrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, in
cotd —parte de % conform prevederilor legale in vigoare.

(5)Odaté cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul
de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia pe durata existentei cladirii, in suprafata de ....................
conformitate cu prevederile legale in materie.

V. GARANTII

Art.9.
1.Cumpératorul a luat cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul prezentului contract, acesta

corespunzind necesititilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat cumpdéritorului la data semndrii
prezentului contract.

2. De la data semndrii contractului de vanzare cumpdrare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala
a valorii de vénzare cheltuielile de intretinere,reparatii curente precum si reparafiile capitale sunt in sarcina
titularului contractului de vanzare cumpdrare cu plata in rate lunare egale.

3. Vinzétorul, declard sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in declaratii, c& nu este in
niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ¢4 bunul imobil ce formeaza obiectul
prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau
unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor special sau proceduri de expropriere si nu
face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea noastra, nu a fost instrainat, nu au fost constituite
drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare-cumpdrare a
acestui bun, nici un ter{ nu are drept de preemptiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta ( sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte ), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmdriri de orice natur, nu a fost
scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau

conventionala.
4. Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezult
din Extrasul de Carte Funciard nr...........c...o..... dindatade ............ccuune... , eliberat de Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliat .....ovviimiisssvinven
5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea prezentului contract in

cartea funciara si a altor documente privind aceastd procedurd necesare sunt suportate de cumpiritor.

VL. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.10 Vanzitorul isi dd acordul explicit ca in baza contractului de vaAnzare-cumpdrare si se inregistreze, in

favoarea cumpdratorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentand in natura, locuinta ANL —
apartamentul N, din.  blocil s situat in  Orasul Térgu  Carbunesti
, jud. Gorj compus din ....cccevvnee. camere §i dependinte cu o suprafaja

construitd de....oumnmmnis mp, inscris in CF.........c..cc.c..... 5 CUNE, TOP0: i 5



Vénzitorul, prin reprezentant, declard ca bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a fost instrdinat,
grevat de sarcini, servitufi, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor
litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale, nu face obiectul unor
contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat intre partile contractante, conform Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificatd si completata.

Vénzitorul garanteazd cumpdritorul contra evictiunii i viciilor ascunse conform art. 1695 si art. 1707 Cod
Civil.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.11.
1. Cumpdratorul este obligat sa nu Instrdineze imobilul pe o perioadi de 5 ani de la data transmiterii proprietitii in

conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificérile si completarile ulterioare, interdictie care se va nota in Cartea Funciarid dupi inscrierea dreptului de
proprietate.

2. Cumpdratorul se obligd sa nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ( cinci ) ani de la data
dobandirii, exceptie fiind situatia in care locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007 cu modificarile si completérile ulterioare
care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile
de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare, acestea operand dupa achitarea integrala a
valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului, clauzi cu care

cumpdratorul se declard in mod expres de acord.
Interdictia de instrdinare a locuingei pe o perioadd de 5 ani de la transmiterea proprietatii se inscrie in Cartea

Funciara, potrivit Legii nr. 7/1996 cu modificarile ti completarile ulterioare.

3. Cumpdéritorul se obligi si se declara de acord in mod expres sd continue raporturile de administrare cu vénzitorul
imobilului, pana la data transferului de proprietate si schimbdrii rolului fiscal pe numele acestuia.

4. Cumpdrétorul se obliga si incheie contract de asigurare a locuintei impotriva cutremurelor,alunecarilor de teren si
inundatiilor precum si plata primelor de asigurare obligatorii .

5. Cumpdrdtorul se obligd si inregistreze prezentul contract la organele fiscale in termen de 30 de zile

calendaristice, de la data transmiterii dreptului de proprietate.
6. Cumpdratorul se obliga si se inscrie ca proprietar deplin in Cartea Funciard a imobilului doar in momentul ¢ind

va fi achitat integral obligatia de plati a valorii de vanzare.
7. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit dispozitiilor art. 1315

Cod Civil.
8. Pdnd la achitarea integrald a prefului contractului, se interzice cumpdratorului inchirierea imobilului ce formeaza

obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod Civil.
9. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscal revine in totalitate

cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

VIL INTERDICTII
Art.12. Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani

de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard, pe cheltuiala CUMPARATORULUI, in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor
garaniii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificiri si completiri prin Legea nr. 227/2004, cu
modificarile si completrile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea
valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii locuintelor.

VIIL. ALTE CLAUZE
Art.13. Vanzarea locuintei ANL se poate face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea

acestora, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul cidreia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fard ca vénzarea si fie conditionata de vérsta
solicitantului.

Art.14. Cumparatorul ( fostul titular al contractului de inchiriere ) si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
sifsau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singura data de cumpararea unei locuinte pentru
tineri ( ANL ) destinate inchirierii.

Art.15. Cumparatorul ( fostul titular al contractului de inchiriere ) si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — sd nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de

vacanta.

IX. REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRACTULUI
Art.16.Prezentul contract de vdnzare — cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care cumparatorul

nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art.17. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumpdratorul fiind de drept in intirziere si fard a mai fi
necesard o alta formalitate prealabild, fira interventia instantei judecatoresti, fira posibilitatea acordirii unui termen
de gratie, in situatia in care nu achitd trei rate consecutive, acesta avind obligatia de a preda locuinta la data
notificats.

Art.18. in cazul desfiintarii contractului in conditiile art. 17 din prezentul contract, imobilul riméane in proprietatea
privatd a vanzatorului, iar cumparitorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la ANN.L. si urmand regimul prevazut la art. 10 alin. 3 din Legea nr.152/1998,
republicatd privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Art.19. in caz de desfiintare a prezentului contract, imbuntitirile aduse locuintei de catre cumpdritor, vor riméne
cégtigate spatiului, fard vreo platd din partea administratorului sau vanzitorului locuintei si fara dreptul
cumpdratorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul
inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumparatorului, fara a constitui o
imbogdtire frd justd cauza a administratorului/vanzitorului locuintei, in conditiile art. 1346 Cod Civil.

X. FORTA MAJORA
Art.20. Forta majora legal invocatd si doveditd, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in termen de 3

zile de la producerea evenimentului.

XLLITIGI 4
Art.21. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabili. In

cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de
pe raza Orasului Targu Carbunesti.

XI. DISPOZITII FINALE -
Art.22.Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101 din Legea nr.

36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricaror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurdrii sau
desfiintarii prezentului contract.

Art.23.Prezentul contract a fost tehnoredactat in 6 exemplare in limba roméana.
Prezentul contract a fost autentificat in 6 exemplare, in limba romind 1la Biroul

NOATIAL oo s e ; el sedinl Icaeannnam SR o B i
judetul Gorj.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Orasul Targu Carbunesti

PRIMAR,

Compartimentul Juridic,

VIZA C.F.P.,



CERERE CUMPARARE LOCUINTA A.N.L.

Domnule Primar,

, strada

domiciliat(&) in oragul
, bloc , scard , ap. in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. din data de valabil pani la data de , Va rog sd-mi
aprobafi cumpararea locuinei pentru tineri destinata inchirierii ( A.N.L. ), situati in Orasul Targu Cirbunesti, strada

, bloc X

Subsemnatul

scara , ap. , compusd din camere.

Locuinta se va cumpdra cu :
- plata integralad o
-plata in rate prin primdrie o

Telefon de contact

Data SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI TARGU CARBUNESTI



Cererea de cumpérare TIP ( ntocmitd de catre titularul contractului de inchiriere ) se va depune la
Registratura Primdriei Orasul Targu Carbunesti impreuna cu urmdtoarele documente:

1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs-copii xerox.

2. Chitanta de achitare a chiriei la zi-copie xerox.

3. Adeverintd de la Asociatia de Locatari din care s rezulte cd locuieste efectiv in apartament si este cu
cheltuielile de intretinere achitate la zi-in original.

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sofiei §i dupa caz, a copiilor-in copie xerox si original.

5. Certificate de nastere a copiilor minori-in copie xerox si original.

6. Certificat de casdtorie sau sentintd de divort, dupa caz-in copie xerox si original.

7. in cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare-in copie xerox si
original.

8. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupé caz, a sotului/sotiei, precum si a altor persoane aflate in
intrefinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care sa rezulte ca:

- nu defin si/sau nu au detinut o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de vacanti, cu excej)tia cotelor-parti
dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, daci acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m’, suprafata utila
minimald/persoand, previzuti de Legea nr.114/1996, republicati, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicati,cu modificarile
si completirile ulterioare.

9. Adeverinta eliberati de unitatea angajatoare care sa cuprinda venitul net realizat in ultimele 12 luni in care se
efectueazi cererea de cumpdrare/anterior lunii in care se materializeazi vanzarea pentru sot, sotie si ceilalti membri
majori ai familiei, mentionati in contract.

10. Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va prezenta
dovada pentru veniturile realizate, eliberatd de catre Administratia Finantelor Publice.

11. Certificat fiscal din care s rezulte ca nu are datorii la bugetul local.

12. Alte acte dupa caz pe care titularul contractului le considera necesare in dovedirea conditiilor de eligibilitate

la vanzarea locuintei A.N.L.

Dupd analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se comunica daci este
eligibil/meeligibil pentru a proceda la vdnzarea citre acesta a locuintei.



